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Traun, am O7. Februar 2017

Bauherr, Auftraggeber (AG):

Realtreuhand Projekt- und Bautrdger GmbH

Europaplatz la, 4020 Linz

Vorbemerkungen

Grundséatzlich werden alle Ausfihrungen
und technischen Einrichtungen so herge-
stellt, dass sie dem aktuellen Stand und
Regeln der Technik, den einschligigen
baurechtlichen und sonstigen gesetzli-
chen Vorschriften unter Beachtung

der zu Grunde liegenden ONORMEN
entsprechen.

Der in der B&eA festgelegte Leistungs-
umfang beschreibt die Grundausstattung
fir die einzelnen Wohnungen sowie der
Allgemeinteile der Liegenschaft.

Die in den Pldnen angefiihrten Mafle
sind RohbaumafRe. MaRgebend fir den
Lieferumfang ist ausschlieflich diese
Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Graphische, optische und zeichnerische
Ausdrucksmittel wie Einrichtungs-
gegenstidnde, Pflanzen oder Bauelemente
die aus planerisch-gestalterischen
Grinden in die beiliegenden Pléne
einflieRen, sind nicht Gegenstand des
Objekts und stellen keine Vertrags-
grundlage dar.
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wohnen im
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Projektbeschreibung

Noch selten hat es in Oberésterreich ein
Immobilien-Projekt mit einem so
umfassenden Potenzial an Wohn- und
Lebensqualitat gegeben.

Ein verantwortungsvoller Umgang
mit der Natur, ein sanftes Einbetten in
das bestehende Umfeld, ein sorgsames
Vorgehen in allen Aspekten — das ist
die Basis fir das Auenland. Auch bei
der Ausstattung dieses einzigartigen
Wohnprojektes wurde konsequent
Wert gelegt auf hochwertige, bewédhrte
Materialien, ansprechende, moderne
Asthetik und ein angenehmes Wohn-
klima.
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Bau- und
Ausstattungs-
beschreibung

3.1. Keller

Die Gebdude sind unterkellert und
beinhalten die Abstellrdume der
Wohnungen, die Technikrdume fiar
Haus- und Elektrotechnik, einen
Trockenraum sowie Abstellmoéglichkeit
fir Fahrrdder und Kinderwagen.

Die Bodenplatte sowie die Auflenwénde
werden mittels Geotextil (,braune
Wanne“) gegen Feuchtigkeit abgedichtet.

3.1.1 Fundamente

Die Gebdude werden mittels
STB-Plattenfundamente und teilweise
Einzelfundamente 1t. Statik fundiert.

3.1.2. Wande und Decken

AufRienwiande: STB-Hohlwénde 1lt. Statik,
Fugen gespachtelt und gemalt oder
gespritzt (Weify), Feuchtigkeitsabdichtung
und Perimeterddmmung gem. Bauphysik.
Innenwénde: Ziegelwdnde verputzt oder
STB-Hohlwénde 1t. Statik, Fugen gespach-
telt, gemalt oder gespritzt (WeiR).
Decken: Elementplattendecken mit
Aufbeton, StéRe an der Unterseite
gespachtelt oder STB- Decken roh lt.
Statik, gemalt oder gespritzt (Weid).
Schachtwéinde: Ziegelwdnde verputzt oder
Gipskartonwédnde 2-fach beplankt, glatt
gespachtelt, gemalt oder gespritzt (WeiRR)
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3.1.3. Bodenbelage

Kellerrdume: Fubodenaufbau mit
schwimmendem Estrich, fligelgegléttet
und beschichtet. Farbe: hellgrau
Stiegenhaus UG: Fuflbodenaufbau mit
schwimmendem Estrich. Keramischer
Bodenbelag betongrau ca. 30/60 cm im
Diunnbettverfahren geklebt, Produkt:
Vitra oder gleichwertig, inkl. passenden
Sockelleisten.

3.1.4. Tiren

Gefalzte Stahlblechtiiren mit Blockzargen
in brandhemmender Ausfihrung wo
erforderlich, RAL 7039 quarzgrau
lackiert, verdeckt liegender Obertir-
schlieRer wo erforderlich, Profilzylinder
und NIRO Drickergarnitur in L-Form,
Rundstabdesign mit Rundrosetten,
Fabrikat: FSB Produktfamilie 1076

od. gleichwertig.

3.1.5. Kellerabteile

Holzprofil Trennwandsystem oder
Metalltrennwandsystem, mit Boden- und
Deckenabstand. Tir mit PZ-Schloss und
Druckergarnitur, Nummernschild.

3.1.6. Stiege UG

Fertigteil Stahlbetonstiege in Sichtbeton-
qualitdt, Rutschklasse R9, Setzstufe
unterschnitten. Oberflache versiegelt.

3.1.7. Stahlkonstruktionen
Handlauf: Niro Rundrohrhandlauf
Diverses: Gitterrostabdeckung verzinkt
fir Pumpensumpf Trockenraum,
Kantenschutz NIRO bei Tirelementen,
Leibungsverkleidung Personenlift aus
Niro.
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3.2. BErd- und
Obergeschosse

3.2.1. Aussenwéande

25cm Planziegelmauerwerk 1t. Bauphysik,
innenseitig Gipsputz geglattet, in Bade-
zimmern Kalkzement- putz, gemalt oder
gespritzt (WeiR).

Fassade Siid: vorgehingte, hinterliiftete
Fassade aus keramischen Plattenelemen-
ten mit Warmeddmmung 1t. Bauphysik,
z.B.: Wienerberger Argeton.

Hauptfarbe: perlweiy

Kontrastfarbe: sandfarben

Fassade Nord: Wirmeddmmverbundsys-
tem mit Aufdenreibputz

Stiegenhaus: Warmeddmmverbundsystem
mit 2mm Reibputz, Farbe: weifd
Dachgeschofd: hinterliftetes gefilztes Alu-
miniumdach beschichtet, Farbe: hellgrau
Stiegenhaus: offenes unkonditioniertes
Stiegenhaus. Flankenwande aus Stahl-
beton in Sichtbetonqualitit, tlw. begrint
mit Rankgerist, Schuppenverglasung auf
Stahl UK verzinkt.

3.2.2. Innenwénde

Tragend: Ziegelwdnde verputzt oder Stahl-
betonwénde in Ortbeton oder Fertigteile

1t. Statik gespachtelt und gemalt oder
gespritzt (WeiR). Wohnungstrennwande
mit Trockenbauvorsatzschalen (Schwing-
bligel oder freistehend) 1t. Bauphysik glatt
gespachtelt und gemalt oder gespritzt
(WeiRR). Volltonfarbe nach Wahl Architekt
im Bereich Stiegenhaus.

Nichttragend: Gipskartonwéinde doppelt
beplankt, glatt gespachtelt und gemalt
oder gespritzt (Weif3). Nach Erfordernis
werden Verstdrkungen zur nachtriglichen
Befestigung von Kiichenschrianken einge-

legt.
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3.2.3. Decken

Zwischendecken: Elementplattendecken
mit Aufbeton oder STB-Ortbetondecken
1t. Statik, St6fRe an der Unterseite
gespachtelt, gesamte Fldche gemalt oder
gespritzt (WeiR), in Teilbereichen
abgehingte Decken aus glatten Gips-
kartondecken mit Revisionséffnungen
nach Erfordernis Haustechnik, glatt
gespachtelt und gemalt oder gespritzt
(WeiR).

Balkone: Auskragende Elementplattende-
cke mit Aufbeton oder Stahlbetondecke,
Oberseite in Gefélle mit Abdichtung,
seitlichen Hochzlgen und Einlaufrinne.

3.2.4. Dach

Hauptdach: Pultdach aus Holzsparren-
konstruktion mit Unterdach und
Wirmeddmmung 1t. Bauphysik und
Dachdeckung aus gefélzten beschichteten
Aluminiumbahnen. Farbe hellgrau.
Saum- und Kastenrinnen zur Dachent-
wasserung, aufden liegende Regenabfall-
rohre und Entliftungen aus Alu- Blech
inkl. Rohrbdgen.

Dach Stiegenhaus: Flachdach mit Gefélle,
bit. Abdichtung und Kiesbelag. Dachent-
wésserung mittels auen liegenden
Regenabfallrohr mit Rinnensenkkasten
und Notuberlauf. Stiege Haus A2/5 mit
Lichtkuppel als Dachaufstieg.

3.2.5. Bodenbelége
Allgemeinbereiche
Eingangsbereich: Betonplatten 50/50/5
in Splittbett verlegt, Gitterrost verzinkt
in Stahlwinkelrahmen verzinkt eingelegt
Stiegenhaus: Fubodenaufbau mit
schwimmendem Estrich. Keramischer
Bodenbelag betongrau ca. 30/60cm im
Diuinnbettverfahren geklebt, Produkt:
Vitra oder gleichwertig, inkl. passenden
Sockelleisten
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3.2.6. Boden- und

Wandbeldge Wohnungen
Aufenthalts- und Nebenrdume: Dielen-
riemenparkett auf schwimmenden Estrich im
geordneten Verband geklebt. Riemenbreite

ca. 150 mm, Nutzschichtdicke ca. 4 mm, samt
Sockelleisten, z.B.: Fischer Parkett DRP 13
oder gleichwertig.

Eiche weiR- Eiche natur Schwarznuss vital
transparent (gegen Aufzahlung)

Bad und WC: keramischer Bodenbelag
dunkelgrau oder beige ca. 30/60 cm im
Dinnbettverfahren geklebt, Produkt: Vitra
oder gleichwertig, keramischer Wandbelag
weiRl oder beige ca. 30/60 cm im Dinnbett-
verfahren geklebt. Produkt: Vitra oder
gleichwertig. Wandfliesen im Bad bis
Turstockoberkante, im WC nur im Spritzwas-
serbereich bis TuUrstockoberkante, restlichen
Wand mit Latexfarbe (Weif3)

Terrassen: Betonplatten 50/50/5 in Splittbett
verlegt.

Balkone: Lirchenbelag geriffelt, 28x140mm,
hellbraun aufgestdndert auf Holzunterkonst-
ruktion oder gleichwertig

L

3.2.7. Tiren

Eingangsportal: Alu- Portalkonstruktion samt
Tarfillung aus wirmegeddmmten Paneel,
Drehfligelttir mit verdeckt liegendem
OberturschlieRer, Profil-

zylinder, elektrischer TUroffner.

Farbe: RAL 3011 braunrot

Innen: Niro Drickergarnitur in L-Form nach
EN 179, Rundstabdesign mit Rundrosette
AuRen: Griffstange NIRO
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Wohnungseingangstiiren: Holzvollbau-
tiren in brand- und einbruchshemmen-
der Ausfihrung, RAL 9003 signalweifd
lackiert, mit aushubsicheren Badndern
ausgefiihrt, inkl. Tirschilder, eingebau-
ten Weitwinkeltirspion und verdeckt
liegender TurschlieRer. Holzzarge
Durchgangshthe 210cm mit umlaufender
Gummidichtung und Anstrich RAL 9003
signalwei’. Die Beschlige in NIRO sind
als Sicherheitswechselbeschlédge
ausgefiihrt, auen mit Knopf,

Fabrikat: FSB Produktfamilie 1076

od. gleichwertig.

Wohnungsinnentiiren: Vollbau-
Réhrenspantiren in RAL 9003 signal-
wei lackiert, Stahlumfassungszarge
gerichtet fir Anubabinder, Durchgangs-
hoéhe 210cm mit Gummidichtung und
Anstrich RAL 9003 signalweif’.
Drickergarnitur und Rundrosette in Alu,
Fabrikat: FSB Produktfamilie 1076 od.
gleichwertig. Buntbart fir Wohnungsin-
nentiren, WC und Bad Turen mit WC
Garnitur.

3.2.8. Fenster/Fenstertiiren
Warmegeddmmte Kunststofffenster mit
Alu-Deckschale in RAL 7022 umbragrau
bzw. Nordfassade DG in RAL dhnlich
Blechdach, 3-fach Isolierverglasung lt.
Energieausweis und schalltechnischen
Projekt, Fenstergriffe in Aluminium.
Drehkippelemente und Fixverglasungen,
Schiebeelemente in den Wohnrédumen.
Fensterbdnke Werzalith oder gleichwertig
in Farbe RAL 9003 signalweif3. Aussen-
sohlbanke und seitliche Verblechung
Fensterleibungen in RAL 7022.
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3.2.9. Stiegen

Hauptstiege: Fertigteil Stahlbetonstiege
in Sichtbetonqualitédt, Rutschklasse R9,
Setzstufe unterschnitten.

Innentreppe: bei Maisonettewohnungen,
Holz- oder Stahlunterkonstruktion mit
Tritt- und Setzstufen aus Holz dhnlich
Parkettbodenbelag.

3.2.10. Stahlkonstruktionen
Samtliche sichtbaren Stahlkonstruktionen
werden im Gebdudeinneren grundiert und
lackiert RAL 7022 umbragrau. Alle sons-
tigen Stahlteile und Stahlteile im Freien
sind feuerverzinkt.

Balkongelander: Flachstahlelemente 50/8
mit Fullung aus vertikalen Flachstédhlen
50/6, Farbe RAL 7022 umbragrau
Handliufe Haupttreppe: Niro Flachstahl
50/15 mit Handlauf aus Niro Rundrohr
DN 40mm

Absturzsicherungen Haupttreppe: raum-
hohes Element aus Flachstahl 50/8 mit
Fillung aus Niro-Gewebe , Farbe Flach-
stahlrahmen: RAL 7022 umbragrau
Vordach: Formrohrkonstruktion verzinkt
mit Beplankung aus Alublech beschichtet
in RAL 3011 braunrot

3.2.11. Sonnenschutz

Schutz vor sommerlicher Uberhitzung
mittels auflen liegenden Sonnenschutz
gem. Bauphysik, ansonsten Sonnenschutz
optional. Sonnenschutz vorgerichtet nur
an der Std- Ost- und Westfassade.
Sonnenschutz: Raffstore, Flachlamelle
80mm, gebdrdelt, mit Schienenfilhrung
elektr. Bedienung, Farbe: RAL 1013
perlweify, z.B.: Valetta RA 80

wohnen im
griinen Bereich

3.3. SchlieRanlage/
Hausbrieffachanlage:

Die gesamte Wohnanlage ist mit einer
SchlieRanlage gem. SchlieRplan des AG
ausgestattet. Es sind die jeweiligen
Wohnungseingangstiiren, alldemeine Rume
und dazugehorigen Abstellrdume mit dem
Wohnungsschliissel (5-fach) sperrbar.

Beim Hauptzugangsbereich im Erdgeschoss
ist eine Hausbrieffachanlage mit integrierter
Klingelanlage vorgesehen.

Pro Wohneinheit ein Brieffach.

3.4. Aussenanlage

Vorgarten: Kiesbeet aus Kantkorn gewa-
schen, grau. Partielle Bepflanzung mittels
Bodendeckern z.B.: japanisches Blutgras.
Eigengarten: Gartenfldchen profiliert
(planiert und humusiert) und besamt.

Die Abtrennung zu Nachbargrundstiicken
mittels Kirschlorbeerhecke.

KFZ - Abstellplatze: Pro Wohneinheit ist ein
Uberdachter Stellplatz (Carport) an der
Erschlieffungstrasse vorgesehen. Weitere
nicht tberdachte Stellplatze sind vorhanden.
Miillentsorgung: Uberdachte Miillein-
hausung im Bereich der Erschlieffungsstraie

3.5. Beschriftung

Stockwerksbeschriftung von 1.UG bis DG in
Lettern (200mm) mittels Klebefolien in RAL
7022 umbragrau. Beschriftung aller

Neben- und Allgemeinrdume in Kleinlettern
(30mim) mittels Klebefolien in RAL 7022
umbragrau.

Die Informationen in diesem Folder wurden mit grofer Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann
jedoch keine Gewdhr ibernommen werden. Geringfiigige Abweichungen von dieser Bau und Ausstattungsbeschreibung, sowie
Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften oder technischer Erfordernisse bleiben vorbehalten.
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